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Общая модель
Рассматривается экономический объект, который в дальнейшем будем называть кооперативом. Участники объединяются в кооператив с целью оптимизировать свои затраты на приобретение жилья. Участник действует на основе договора, согласно которому в последовательные моменты времени вносит в кооператив средства, на которые начисляются проценты: в оговоренный момент вклад возвращается участнику, участник получает от кооператива кредит на сумму, недостающую до стоимости жилья, и приобретает жилье, которое поступает в его пользование, но остается в залоге у кооператива вплоть до полной выплаты кредита. Начисления процентов на вклады и кредитные выплаты участника производятся по специальным внутренним ставкам, согласованным в условиях договора.
Средства, собранные от участников, кооператив, по мере надобности, использует для выдачи им же кредитов. Временно свободные средства кооператива инвестируются в рынок в форме депозитов. Если в некоторый момент времени имеющихся средств недостаточно для выдачи кредитов участникам, то кооператив заимствует средства на кредитном рынке. И депозиты, и кредиты, используемые кооперативом, могут различаться по размерам, срокам, ставкам и условиям досрочного пополнения и изъятия.
Для описанного объекта строится общая модель 1. В этой модели неопределенность в динамике ставок и цен, а также в потоке заявок на вступление в кооператив, потоках досрочных отзывов вкладов и досрочных погашений кредитов участниками, представлены в виде стохастических процессов, зависящих от рыночной конъюнктуры. Как факторы управления рассматриваются: выбор кредитов и депозитов, представленных на финансовом рынке, и размеры внутренних ставок.
В работе проводится исследование возможностей практического использования модели 1 посредством решения имитационных и оптимизационных задач для разработки стратегии управления кооперативом. Из анализа трудностей, связанных с решением возникающих задач делается вывод о необходимости построения упрощенного варианта модели  2
Модель 2. 
Предполагается, что все операции кооперативом проводятся в равноудаленные моменты времени 
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 соответствует некоторый операционный период, продолжительностью которого можно пренебречь. В операционный период кооператив проводит текущие операции по договорам с клиентами, заключает новые договоры с клиентами, а также производит кредитно-депозитные операции на рынке заимствований.
Сценарий притока новых клиентов фиксируется. Рассматривается ровно по одному виду внешних депозитов и кредитов – это депозиты и кредиты, на срок, соответствующий одному шагу модели. Не предусматривается возможность для внутренних депозитов досрочного изъятия или пополнения вклада. Также не предусматривается возможность досрочного погашения внутреннего кредита. После этого основные соотношения модели принимают следующий вид.
Текущие активы: 
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Здесь 
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 – вектор активов кооператива в момент 
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 – вектор невыплаченных основных сумм кредитов, выданных участникам, 
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 – средства на внешнем депозите кооператива.
Текущие обязательства: 
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Здесь 
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 – вектор обязательств кооператива в момент 
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 – вектор вкладов участников вместе с начисленными на них процентами, 
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 – внешний кредит кооператива.
Основное бухгалтерское уравнение:
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Здесь 
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 – собственный капитал кооператива, 
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 – единичный вектор соответствующей размерности.
Динамика вкладов и кредитов между операционными периодами:
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Здесь и ниже значение показателей к началу операционного периода маркируется верхним индексом "-", а по его окончании – верхним индексом "+", нижний индекс 
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 соответствует операционному периоду, а 
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 – номеру договора. 
[image: image22.wmf]D

n

k

U

,

 – текущий размер вклада, а 
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 – невыплаченная основная сумма кредита участника.
Приход в операционный период:
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Здесь 
[image: image25.wmf]D

n

V

,

0

 – первые вклады участников по договорам, заключенным в операционный период 
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, вектор определяется сценарием притока участников, 
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 – текущие вклады участников, 
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 – текущие выплаты кредитов участниками.
Расход в операционный период: 
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Здесь 
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C

 – стоимость жилья, приобретаемого кооперативом для участников в текущий период.
Динамика накоплений и невыплаченных кредитных сумм участников в операционный период:
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Баланс средств в операционный период:
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Величина 
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 показывает невязку между поступлениями средств по договорам участникам и с внешнего депозита кооператива в текущий период и расходами на приобретение жилья и на возврат внешнего кредита. Если 
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, то свободные средства кооператив размещает в форме депозита, если 
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, то кооператив прибегает к заимствованию средств. А именно, 
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Результаты. 

Для модели 2 показано, что при достаточно широких предположениях о динамике неопределенных факторов, при ставках внутренних депозитов на уровне рыночных, ставки по внутренним кредитам могут быть ниже рыночных, и при этом в период существования кооператива его собственный капитал будет возрастать. Таким образом, участники получают экономический эффект за счет меньшей стоимостью кредитов по сравнению с рыночной. Подобные свойства установлены как для ссудно-сберегательной кассы, в которой поток исполняемых договоров распределен во времени, так и для строительных кооперативов с общим стартом.
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